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+ ZU FUSS
1 min | Bus-Haltestelle
3 min | Spar
4 min | Kindergarten
5 min | Volksschule
5 min | Sportverein Weinitzen

+ MIT DEM AUTO
6 min | Apotheke Kumberg
14 min | Anschlussstelle Gratkorn-Süd
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Doppelhaus 3  Top 5
Variante

Verbindung der Wohnanlage und dem Doppelhaus 3,

Ausführung als Stahlkonstruktion mit Trapezblech
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bebaute fläche

Wohnungen 1 5.059 x 0.370 1,87 m²
2 27.050 x 13.000 351,65 m²
Doppelhaus 3 lt. Bestand 157,71 m²
Doppelhaus 4 lt. Bestand 157,71 m²
Summe bebaute Fläche: 668,94 m²
Gesamtsumme BGF: 668,94 m²

Bebauungsgrad:
BEBAUTE FLÄCHE / BAUFLÄCHE = 668,94m² / 2.550m² = 0,26

bebauungsgrad

37

5.059

1

27.05

13 2

1 32.806 x 15.010 492,42 m²
2 5.319 x 0.374 1,99 m²

verbaute fläche

Wohnungen

Doppelhaus 3 lt. Bestand 157,71 m²

Summe verbaute Fläche: 494,41 m²
Gesamtsumme verbaute Fläche: 494,41 m²

Doppelhaus 4 lt. Bestand 157,71 m²

versiegelte unbebaute fläche

Stützmauern, 
Stahlbetonplatten,
Treppen, Gehwege Doppelhaus 3 lt. Bestand 60,00 m²

Doppelhaus 4 lt. Bestand 60,00 m²

Zufahrt/Zufahrtsfläche Asphlat 360,00 m²

Stützmauern, 
Stahlbetonplatten,
Treppen, Gehwege

Stützmauern, 
Stahlbetonplatten,
Treppen, Gehwege

3 Gesamte AAL Neu 139,99 m²

Summe verbaute Fläche: 619,99 m²
Gesamtsumme verbaute Fläche: 619,99 m²

UNBEBAUTE FLÄCHE = GRUNDSTÜCKSFLÄCHE - VERBAUTE FLÄCHE = 
UNBEBAUTE FLÄCHE = 2.550m² - 494,41m² = 2.055,59m²

VERSIEGELTE UNBEBAUTE FLÄCHE = 619,99 m²

BODENVERSIEGELUNG = VERSIEGELTE UNBEBAUTE FLÄCHE / UNBEBAUTE FLÄCHE
BODENVERSIEGELUNG = 619,99m² / 2.055,59m² = 0,30 (Bodenversiegelung)

1
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5.319

32.806

15
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1

37
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1.dachgeschoss (rechts)

Wohnungen
(DG rechts)

1 5.059 x 2.680 13,56 m²
2 6.626 x 10.130 67,12 m²
3 10.994 x 10.130 111,37 m²
Summe BGF NEUBAU: 192,05 m²
Gesamtsumme BGF: 192,05 m²

Dichteberechnung:
BGF EG + BGF 1.OG/DG + BGF DG + Doppelhaus 3 + Doppelhaus 4 = BGF GESAMT = 
387,10m² + 366,87m² + 192,05m² + 297,48m² + 297,48m² = 1.540,98 m² 
BGF GESAMT / BAUFLÄCHE = 1.540,98m² / 2.550m² = 0,60
(BGF der Doppelhaus lt. besteh. Planunterlagen)
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bruttogeschoßflächen dachgeschoss (rechts) - dichteberechnung

bruttogeschoßflächen ergeschoss Wohnungen
(1.OG & DG)

bruttogeschoßflächen 1.obergeschoss (rechts)/dachgeschoss(links)

Wohnungen
(Ergeschoss)

1 9.595 x 0.770 7,39 m²

3 6.685 x 0.750 6,83 m²
2 16.051 x 12.020 192,93 m²

4 1.401 x 13.000 18,21 m²
5 5.319 x 0.370 141,51 m²
Summe BGF NEUBAU: 366,87 m²
Gesamtsumme BGF: 366,87 m²

1 27.050 x 13.000 351,65 m²
2 5.059 x 0.370 1,87 m²
3 9.595 x 1.750 16,79 m²
4 9.595 x 1.750 16,79 m²
Summe BGF NEUBAU: 387,10 m²
Gesamtsumme BGF: 387,10 m²
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bruttogeschoßflächen erdgeschoss - dichteberechnung
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bruttogeschoßflächen 1.obergeschoss (rechts)/dachgeschoss(links) - dichteberechnung

kellergeschoss/tiefgarage

Tiefgarage 1 0.5 x (5.551 + 5.377) x 1.450 7,92 m²
2 0.5 x (3.850 + 4.736) x 4.385 18,82 m²
3 36.350 x 16.700 607,05 m²
Summe BGF NEUBAU: 633,79 m²
Gesamtsumme BGF: 633,79 m²

erdgeschoss

Wohnungen
(Erdgeschoss)

1 32.806 x 15.010 492,42 m²
2 5.319 x 0.374 1,99 m²
Summe BGF NEUBAU: 494,41 m²
Gesamtsumme BGF: 494,41 m²
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bruttogeschoßflächen erdgeschossbruttogeschoßflächen kellergeschoss/tiefgarage

1 5.000 x 0.750 3,75 m²
2 9.355 x 13.510 126,39 m²

4 0.500 x 14.260 7,13 m²
3 6.685 x 0.750 5,01 m²

5 5.319 x 0.370 1,97 m²
6 17.451 x 13.260 231,40 m²
7 9.854 x 1.750 17,24 m²
Summe BGF NEUBAU: 392,89 m²
Gesamtsumme BGF: 392,89 m²

Wohnungen
(1.OG & DG)

1.dachgeschoss (rechts)
bruttogeschoßflächen 1.obergeschoss (rechts)/dachgeschoss(links)

1 5.319 x 1.070 5,69 m²
2 6.543 x 12.560 82,18 m²
3 1.853 x 1.750 3,24 m²
4 11.338 x 13.210 149,77 m²
5 8.028 x 0.400 3,21 m²
6 0.430 x 0.700 0,30 m²
Summe BGF NEUBAU: 244,39 m²
Gesamtsumme BGF: 244,39 m²

Wohnungen
(DG rechts)
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Fundamente sind auf tragfähigen Grund zu führen!(ev. ist ein geologisches Gutachten einzuholen!)

Änderung  -  Ergänzung

Dieser Plan ist geistiges Eigentum der Firma bauklug GmbH und damit gesetzlich geschützt.
Veröffentlichung, Vervielfältigung und Weitergabe an Dritte bedarf der schriftlichen Zustimmung der Firma.
Bitte beachten sie die AGB.
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MASSIV HOLZ

Naturmasse nehmen  ! (Höhen-) Koten prüfen !

Bella Vista Projektgesellschaft m.b.H
Waltendorfer Hauptstraße 32a/ii
8010 Graz
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PLANÄNDERUNG basiert auf den rechtsgültigen Bescheid
vom 28.01.2020 mit GZ.:392019:
1.)Neubau einer Wohnanlage mit 12 Wohneinheiten und 24 Tiefgaragenstellpätzen.
2.)Neubau von Stützmauern
3.)Geländeveränderungen
4.)Anschluss an die Fernwärme, in Niederschöcklstraße 35,8044 Weinitzen.
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Dieser Plan ist Bestandteil der Unterlagen zur Errichtung allfälliger,behördlicher Bewilligungen
und ist zur Verwendung als AUSFÜHRUNGSPLAN NICHT FREIGEGEBEN!

IN DIESEM PLAN NICHT ALLE VORHANDENEN UNTERIRDISCHEN
EINBAUTEN AUSGEWIESEN SIND UND DASS FUER DIE LAGE DER

ES WIRD BESONDERS DARAUF AUFMERKSAM GEMACHT, DASS

EINGEZEICHNETEN EINBAUTEN UND EINBAUTIEFEN KEINE
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ST. LORENZ LIVING LODGE & APARTMENTS

Die Qualität von Bau und Ausführung überzeugt:

+ hochwertige Ziegelmassiv-Bauweise
+ 3-fach Isolierverglasung für optimalen Wärme- & Schall-Schutz
+ Raumheizung mittels Fußbodenheizung
+ Wärmeversorgung über Erdwärme & Photovoltaik
+ robuste Holzdielen
+ großformatiges Feinsteinzeug
+ hochwertige Hauseingangs-Türen
+ diverse Sonder-Ausstattungen auf Anfrage

EXKLUSIVITÄT AUF HÖCHSTEM NIVEAU. BIS INS DETAIL.



WE REAL ESTATEWE REAL ESTATE
ST. LORENZ LIVING LODGE & APARTMENTS



Doppelhaus 01 | EG 
Gesamt | 60,56 m²N

Vorraum 5,84 m² 

Wohnen | Kochen | Essen 41,46 m²

Speis 1,57 m²

Garderobe 5,08 m²

Abstellraum 5,00 m²

WC 1,61 m²

Terrasse 15,75 m²

Garten 65,68 m²

ST.  LO R E N Z  L I V I N G  LO D G E  &  A PA RT M E N TS

N Angelo Barsuglia  |  T +43 (0)664 101 3506  |  M angelo.barsuglia@motus-group.at  |  W www.motus-group.at



Doppelhaus 01 | 1. OG 
Gesamt | 55,62 m²N

Flur 5,88 m² 

Zimmer 1 15,43 m²

Zimmer 2 11,69 m²

Zimmer 3 12,61 m²

Bad 8,00 m²

WC 2,01 m²

ST.  LO R E N Z  L I V I N G  LO D G E  &  A PA RT M E N TS

N Angelo Barsuglia  |  T +43 (0)664 101 3506  |  M angelo.barsuglia@motus-group.at  |  W www.motus-group.at



Doppelhaus 02 | EG 
Gesamt | 60,56 m²N

Vorraum 5,84 m² 

Wohnen | Kochen | Essen 41,46 m²

Speis 1,57 m²

Garderobe 5,08 m²

Abstellraum 5,00 m²

WC 1,61 m²

Terrasse 15,75 m²

Garten 65,45 m²

ST.  LO R E N Z  L I V I N G  LO D G E  &  A PA RT M E N TS

N Angelo Barsuglia  |  T +43 (0)664 101 3506  |  M angelo.barsuglia@motus-group.at  |  W www.motus-group.at



Doppelhaus 02 | 1. OG 
Gesamt | 55,62 m²N

Flur 5,88 m² 

Zimmer 1 15,43 m²

Zimmer 2 11,69 m²

Zimmer 3 12,61 m²

Bad 8,00 m²

WC 2,01 m²

ST.  LO R E N Z  L I V I N G  LO D G E  &  A PA RT M E N TS

N Angelo Barsuglia  |  T +43 (0)664 101 3506  |  M angelo.barsuglia@motus-group.at  |  W www.motus-group.at



Doppelhaus 03 | EG 
Gesamt | 60,56 m²N

Vorraum 5,84 m² 

Wohnen | Kochen | Essen 41,46 m²

Speis 1,57 m²

Garderobe 5,08 m²

Abstellraum 5,00 m²

WC 1,61 m²

Terrasse 15,75 m²

Garten 63,47 m²

ST.  LO R E N Z  L I V I N G  LO D G E  &  A PA RT M E N TS

N Angelo Barsuglia  |  T +43 (0)664 101 3506  |  M angelo.barsuglia@motus-group.at  |  W www.motus-group.at



Doppelhaus 03 | 1. OG 
Gesamt | 55,62 m²N

Flur 5,88 m² 

Zimmer 1 15,43 m²

Zimmer 2 11,69 m²

Zimmer 3 12,61 m²

Bad 8,00 m²

WC 2,01 m²

ST.  LO R E N Z  L I V I N G  LO D G E  &  A PA RT M E N TS

N Angelo Barsuglia  |  T +43 (0)664 101 3506  |  M angelo.barsuglia@motus-group.at  |  W www.motus-group.at



N Angelo Barsuglia  |  T +43 (0)664 101 3506  |  M angelo.barsuglia@motus-group.at  |  W www.motus-group.at

Jede Doppelhaus-Hälfte verfügt über 
einen geräumigen Keller-Ersatzaum und 

jeweils zwei überdachte PKW-Abstellplätze.  

Alles hat seinen Platz

Keller-Ersatzräume 
Abteil | 7,03 - 7,69 m²

ST.  LO R E N Z  L I V I N G  LO D G E  &  A PA RT M E N TS



Unser Sorglos-Paket für Anleger überzeugt:

+ marktkonforme Rentabilitäts-Rechnung
+ Vermietung
+ Übergabe inkl. Protokollierung
+ Rücknahme inkl. Protokollierung
+ Steuerberatung für Prognose-Rechnung
+ sorgfältige Subverwaltung
+ weitere Service auf Anfrage

WEWE REAL ESREAL ESTTAATETE
SORGLOS-PAKET FÜR ANLEGER. IHR ANLEGER-SERVICE VON MOTUS.



P R E I S L I ST E

N Angelo Barsuglia  |  T +43 (0)664 101 3506  |  M angelo.barsuglia@motus-group.at  |  W www.motus-group.at

ST. LORENZ LIVING LODGE 
Doppelhaus-Hälfte 1, 2 & 3 | 116 m2

Top Lage Wohn- 
Fläche Terrasse Garten Endverbraucher 

Preis brutto ab*
EG & 1.OG 116,18 m2 15,75 m2 85,62 m2

EG & 1.OG 116,18 m2 15,75 m2 63,47 m2 454.000,00 €
DH 3 EG & 1.OG 116,18 m2 15,75 m2 65,45 m2 454.000,00 €

Top Kaufpreis inkludiert:

2 PKW-Stellplätze
2 PKW-Stellplätze

DH 3 2 PKW-Stellplätze

Anleger  Preis 
netto ab* 

404.060,00 €454.000,00 €DH 1
DH 2

DH 1

DH 2

* ab Preis für Innen-Rohbau

 404.060,00 €
 404.060,00 €



WE REAL ESTATEWE REAL ESTATE
Daheim sein, wo man sich wohlfühlt.

Niederschöckelstraße 35 | 8044 Weinitzen

ST. LORENZ LIVING LODGE & APARTMENTS




